


         СПРАВКА
        Документация по планировке территории микрорайона «Серебряный бор»  городского округа - города Бердска  Новосибирской области с проектом межевания территории в его составе выполнена в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Правилами землепользования и застройки городского округа - города Бердска Новосибирской области, местными нормативами градостроительного проектирования, государственными нормами, правилами и стандартами.

ГАП                                                     О.Ф. Морозова 
СОСТАВ ПРОЕКТНЫХ МАТЕРИАЛОВ - ТОМ 1
Часть 1 «Положение о размещении ОКС. Основная часть проекта планировки территории микрорайона Серебряный бор» с проектом межевания в его составе:
1. Пояснительная записка

2. Графические материалы:
- Основной чертёж. План красных линий М 1:1000;   

- Разбивочный чертёж красных линий М 1:1000. Поперечные профили улиц и дорог. М 1:100;   

- Вертикальная планировка  Инженерная подготовка территории. М 1:1000

- Схема размещения объектов капитального строительства М 1:1000.
- План межевания. М 1:1000 Экспликация и каталог координат границ образуемых и 

  изменяемых земельных участков.

Часть 2 «Материалы по обоснованию проекта планировки территории микрорайона Серебряный бор» с проектом межевания в его составе:
1. Пояснительная записка

2. Графические материалы:

- Схема использования территории в период подготовки проекта планировки. М 1:1000;   

- Схема границ зон с особыми условиями использования. М 1:1000;   

- Схема организации улично-дорожной сети, движения транспорта и пешеходов. М 1:1000;   
- Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения М 1:1000;

- План фактического землепользования. М 1:1000.

  Экспликация земельных участков фактического землепользования.

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ В ЕГО СОСТАВЕ
   2. Введение 
      Проект планировки с проектом межевания территории микрорайона «Серебряный бор», расположенной в кадастровом квартале 54:32:010876 разработан на основании и соответствии:

- Постановления Администрации города Бердска № 1597 от 08.07.2020 года «О подготовке проекта планировки территории микрорайона «Серебряный бор», расположенной в кадастровом квартале 54:32:010876 с проектом межевания в его составе. 

- Генерального плана городского округа город Бердск Новосибирской области, утвержденного в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» Решением Совета депутатов города Бердска № 323 от 07.11.2019 года.

- Правил землепользования и застройки городского округа город Бердск, утвержденных Решением Совета депутатов города Бердска № 399 от 17.09.2020 года.  

В соответствии со статьями 42-46 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектов планировки и межевания осуществляется применительно к территории, расположенной в границах элемента планировочной структуры, определенной Правилами землепользования и застройки в определенной территориальной зоне и (или) границах установленной генеральным планом городского округа функциональной зоны.

     Подготовка проекта планировки с проектом межевания в его составе осуществляется для:

1) установления, изменения красных линий для застроенных территорий, в границах

которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства (ОКС), 

а также установления красных линий в связи с изменением земельных участков (ЗУ), в границах территории к которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории при условии, что такое установление, изменение не влекут за собой изменение границ территории общего пользования;

2) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

       В соответствии с техническим заданием на разработку проекта планировки с  проектом межевания в его составе целью работы является: подготовка документации по планировке территории в целях выделения элементов планировочной структуры, установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения ОКС, определение характеристик и очередности планируемого развития территории, установление границ ЗУ, на которых расположены ОКС, границ ЗУ, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, определение местоположения границ образуемых и изменяемых ЗУ.

      При разработке документации были использованы следующие данные:

-  топографическая основа масштаба 1:500 и справка об инженерно - геологических условиях земельного участка, выполненные ООО «Алтайский ГЕО-центр» в 2020 году;

-  кадастровый план территории, кадастровые выписки о земельных участках. 

-  информация «Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Новосибирской области,  информация Управления информационного обеспечения департамента градостроительства.

ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНЫХ И ТЕХНИЧЕСКИХ ДОКУМЕНТОВ,

ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ПРИ ПРОЕКТИРОВАНИИ:
− Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

− Федеральный закон от 22.07.2008 года №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 
− Федеральный закон от 21.12.1994 года № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

− Решение Совета депутатов г. Бердска № 126 от 21.12.2017  года "Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования города Бердска";

− СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89.   
   3. Положение микрорайона в планировочной структуре города Бердска
Микрорайон «Серебряный бор» представляет собой территорию, расположенную согласно приложению к Постановлению на проектирование в границах кадастрового квартала 54:32:010876. 
Проектируемая территория, отведенная согласно Постановления от 08.07.2020 года №1597 администрации города Бердска «О подготовке проекта планировки территории микрорайона «Серебряный бор» представляет собой территорию, расположенную в границах территориальной зоны Ж ин в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа города Бердск, утвержденными Решением № 399 Совета депутатов города Бердска от 17.09.2020 года. 
Формирование границ проекта планировки микрорайона «Серебряный бор»  обусловлено:

- с восточной и юго-восточной стороны территориальной зоной многоэтажной жилой застройки - Ж мн, далее расположены земли рекреационного назначения;

-  на западе территориальной зоной индивидуального жилищного строительства - Ж ин;

- с северной стороны участок граничит с придорожной защитной полосой и шума защитной зоной дороги 4-ой технической категории районного значения линейного направления с федеральной трассы Р-256 «Новосибирск-Бийск-Ташанта» на пос. Новый. Кроме того, на севере граничит с охранными зонами инженерной инфраструктуры: ЛЭП, газопровода высокого давления, канализационного коллектора и водопровода.
      Территория участка имеет прямой транспортный выход на данную автодорогу, имеющую транзит двух полосного движения общественного транспорта, инженерную инфраструктуру сетевого электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения, связывающую участок проектирования со всей территорией г. Бердска и далее Новосибирском. 
      В соответствии с Федеральным законом от 8.11.2007 года № 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" для автомобильных дорог расположенных в границах населённых пунктов придорожная полоса не устанавливается. 
      Согласно части 2 статьи 23 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 года  № 136 – ФЗ,  публичный сервитут (право ограниченного пользования чужим земельным участком) устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, органа местного самоуправления или местного населения, без их изъятия. 
      Установление зоны действия публичного сервитута на данной территории не требуется. 
      Памятники истории и культурного наследия в проектных границах также отсутствуют. 

   4. Положения об очередности планируемого развития территории.
В техническом задании на разработку проекта планировки территории с проектом межевания в его составе не предусмотрена очередность строительства. 
Общая последовательность освоения планируемой территории следующая:

1). Строительство объектов инженерной инфраструктуры с организацией ежедневного вывоза строительного мусора и сбора плодородного слоя почвы.

2). Строительство ОКС. Оборудование площадки сбора ТБО с организацией ежедневного вывоза строительного мусора и сохранности существующего лесного массива для будущего поколения жителей микрорайона «Серебряный бор».

3). Строительство улично-дорожной сети, устройство парковочных мест и тротуаров.

4). Благоустройство, освещение и озеленение территории общего пользования.

5). Оборудование детской игровой и спортивной площадки для детей и взрослых.

6). Устройство велодорожек и пешеходных связей с выходом на береговую полосу залива. 

      При реализации мероприятий проекта планировки на всех этапах должны обеспечиваться условия сохранения качества пользования общественными территориями, комфорт пешеходных и транспортных перемещений.
ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
                                                                                                                                       Таблица 1

	 №№

п/п
	Наименование показателей


	Единица измерения
	Позиции, подлежащие утверждению
	Позиции, не подлежащие утверждению

	1
	2
	3
	4
	5

	Элементы планировочной структуры

	1
	Зона планируемого размещения ОКС, зона размещения объектов инженерной инфраструктуры с целью технологического присоединения ОКС
	га
	-
	4,1708

	2
	Зона планируемого размещения линейных объектов (транспортной и инженерной инфраструктуры) 
	га
	-
	0.7362

	Параметры застройки территории

	1
	Предельная этажность / Высота
	Кол-во м
	3 / 11,5
	-

	2
	Количество зданий: 

- индивидуальные жилые дома городского типа со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах (при необходимости);
- административно-бытовое здание 
	единиц

единиц
	30

1
	-

-

	3
	Площадь застройки зданий жилого назначения со встроенно-пристроенными помещениями, подвалами, (без учета технического этажа) 
	м2
	7 825,50
	

	3.1
	Общая площадь помещений в жилых домах (сумма жилых и коммерческих помещений) 
	м2
	17250,00
	

	4
	Площадь административного здания
	кв. м
	18,0
	-

	4.1
	Общая площадь помещений в административном здании
	кв. м
	36,0
	-

	Социальная инфраструктура для микрорайона расположена за пределами его территории

	Транспортная инфраструктура

	1
	Профиль улицы «Новый поселок»
	м2
	-
	40,0

	2
	Профиль квартальной улицы «Кольцевая»
	м2
	-
	12,0


*- этажность указана без учета подвальных и технических этажей
ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ И СТРОИТЕЛЬСТВА 
. Этапы освоения территории, как мероприятия по реализации проекта планировки приведены в таблице 2.  При реализации мероприятий проекта планировки на всех этапах должны быть обеспечены условия сохранения качества пользования общественными территориями, комфорт пешеходных и транспортных перемещений. 
                                                                                                                                                Таблица 2

	 №№

этапа
п /п
	Наименование предприятия
	Территория местоположения мероприятия 

	1
	2
	3

	1
	Архитектурно-строительное проектирование и строительство индивидуальных жилых домов со встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения на нижних этажах (в т. ч. общественного здания) по ул. Новый поселок, получение технических условий подключения и подключение ОКС к существующим сетям инженерно-технического обеспечения
	г. Бердск, пос. Речкуновка,

м-н «Серебряный бор», 
улица Кольцевая  

	2
	Переустройство существующей транспортной инфраструктуры

	г. Бердск, пос. Речкуновка,

м-н «Серебряный бор», 

улица Кольцевая  


    5. Планировочная и функциональная структура микрорайона «Серебряный бор».
    На территории, свободной от застройки ранее было запланировано к размещению 30  земельных участков площадью до 2000 м2 каждый, в основной части микрорайона участки нарезаны площадью 1400 м2. На 90 % территория микрорайона в настоящее время (на 01.07.2020 года) застроена индивидуальной жилой застройкой городского типа до 3-х этажей. 

    Проектом планировки разбиты красные линии кольцевого проезда в соответствии границ территории общего пользования земельного участка 54:32:010876:100. Разбивка земельных участков и красных линий разработана относительно координатных точек земельного участка 54:32:010876:100 территории общего пользования ТСН «Серебряный бор».
     Проектом планировки территории приняты, заложенные Правилами землепользования и застройки г. Бердска расчетные показатели для данной территориальной зоны - Ж ин:
- расчетная / (вероятная)* численность населения микрорайона – 100 / (120)* человек;

- расчетная плотность населения – 20 чел / га;

- площадь застройки общая, с учетом нового строительства, составляет  – 7 825,50 м2 ;
- коэффициент застройки / (%) застройки  составляет – 0, 20 / (20 %);

- жилая площадь индивидуальной жилой застройки составит – 17 250 м²;
- коэффициент плотности проектируемой застройки составляет – 0,4.

   5.1 Общественная застройка

         Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания произведен в соответствии  Нормативов градостроительного проектирования на расчетную численность населения – 100 человек. Учреждения обслуживания, объекты торговли, общественного питания микрорайонного значения проектом не предусмотрены, свободных от жилой застройки участков, расположенных по красным линиям, нет. Обеспечение жителей микрорайона услугами первой необходимости должно осуществляться в пределах пешеходной доступности не более 30 мин. (2-2,5 км) в пос. Новый. Размещение учреждений более высокого уровня, в том числе, периодического обслуживания,  предусмотрено в г. Бердске с пешеходной и транспортной доступностью не более 60 мин. или в центре Новосибирской области - основном центре концентрации учреждений и предприятий периодического обслуживания. (См. «Схему размещения элемента планировочной структуры на генплане г. Бердска», лист ПП-1, Часть 2).  
Расчетная площадь озеленения общего пользования определена в соответствии с "СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений":
100 х 3 = 300 м2 . Площадь участков озелененной территории по проекту составляет 1995,4 м2

(19,954 м2/ чел.), что значительно выше нормы.  

    На территории с застройкой индивидуальными жилыми домами городского типа стоянки личного автомобильного транспорта размещаются в пределах отведенного земельного участка. Длительная парковка (стоянка) автомобильного транспорта в пределах красных линий, на пешеходных связях (тротуарах) и велодорожках запрещена. 
ПОЛОЖЕНИЕ О ПЛАНИРУЕМОМ МЕЖЕВАНИИ ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА
    Согласно п.2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также для установления красных линий на территорию, на которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию, при условии, что такое установление или изменение, повлекут за собой изменение границ территории общего пользования. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, действующих на период застройки указанных территорий. Согласно планировке территория поделена на ЗУ для индивидуального жилищного строительства шириной  28-30 м., имеющие площадь до ÷2000 м2. Их количество определено заданием заказчика и в границах отвода составляет – 30 участков. Проектом выполнена схема фактического землепользования в границах  микрорайона по границам ЗУ, прошедшим государственный кадастровый учет по результатам межевания (см. «Материалы по обоснованию проекта»).    
     Согласно п.6 ст.11.9 гл.1.1 ЗК РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ (ред. от 03.07.2016) «Образование ЗУ не должно приводить к вклиниванию, вкраплению, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами».

   В соответствии Правил землепользования и застройки городского округа - города Бердска Новосибирской области, утвержденных решением городской Думы № 399 от 17.09.2020 года, процент застройки территориальной зоны индивидуального жилищного строительства Ж ин: 
минимальный процент застройки - 10 %,  максимальный процент застройки — 60%. 
     В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа — г. Бердска, изменяемые земельные участки 101,102,112,121 относятся и сохраняют основной вид разрешенного использования данной территориальной зоны, проект межевания лишь устраняет нарушения относительно расстояния ОКС от границы соседнего ЗУ. Проект межевания выполнен с учетом сохранения и перераспределения границ ранее образованных земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет (см. «План межевания»).

1.Площадь земельных участков  с кадастровыми номерами 54:32:010876:101/102:
№ 54:32:010876:101 площадь составила: 1519 (застройки – 270/410,28 кв. м, процент —18 %);:
№ 54:32:010876:102 площадь составила: 1281 (застройки – 250/390,00 кв. м, процент — 19 %):

2. Площадь земельных участков  с кадастровыми номерами 54:32:010876:112/121:
№ 54:32:010876:112 площадь составила: 1301 (застройки – 395/545,00 кв. м., процент — 28 %):

№ 54:32:010876:121 площадь составила: 1499 (застройки – 270/416 кв. м, процент — 24 %).
3. Уточнена площадь ЗУ с кадастровыми номерами 54:32:010876:1615/100 общего пользования  перераспределением ЗУ объекта административного назначения нанесением красных линий.  
4. Уточнена южная граница микрорайона по ЗУ 54:32:010876:1754 (62м2) /1755 (141м2) с целевым использованием – для иных видов. Целевое использование по проекту планировки - организация сбора стоков (устройство приемного колодца и испарительной площадки).  
    Кроме того, согласно  п.6 ст.11.9 гл.1.1 ЗК РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ (ред. от 03.07.16) «Образование ЗУ не должно приводить к вклиниванию, вкраплению, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости, другим препятствующим рациональному использованию земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом».   
     Правовой режим земель определяется исходя из принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий, общие принципы и порядок проведения которого устанавливаются федеральными законами и требованиями специальных федеральных законов (п.2 ст.7 гл.1 ЗК РФ). 
       РЕКОМЕНДАЦИИ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ
Согласно ст. 23 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ публичный сервитут (право ограниченного пользования чужим земельным участком) устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, органа местного самоуправления, или населения, без изъятия данных участков.
       Установление публичного сервитута для данной территории не требуется.

5.2. Нормативно-правовая документация.

Настоящий проект планировки с проектом межевания застроенной территории в границах кадастрового квартала 54:32:010876 г. Бердска (микрорайон «Серебряный бор») выполнен в соответствии с требованиями:

    1. Градостроительного кодекса РФ‚ от 29.12.2004 года №190-ФЗ.

    2. Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 года № 136-ФЗ.
    3. Правил землепользования и застройки городского округа - города Бердска Новосибирской области, утвержденных решением Совета депутатов города Бердска № 399 от 17.09.2020 года. 
    4. Генерального плана городского округа г. Бердска Новосибирской области, утвержденного решением Совета депутатов города Бердска № 323 от 07.11.2019 года.  
      6.  Инженерная инфраструктура микрорайона.

      6.1.Водоснабжение
Водоснабжение планируемой территории микрорайона «Серебряный бор» выполнено от существующих и вновь выстроенных магистральных сетей и сооружений водопровода по транспортно-пешеходной магистральной улице районного значения «Новый поселок», строительство и реконструкция которой заложено генпланом г. Бердска.

      Расчетные расходы воды и удельное хозяйственно-питьевое водопотребление принимаются в соответствии со СП 31.13330.2012 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения". Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84 п. 5 табл. 1, равным 230 л/сутки.

Схема водоснабжения принята централизованная. Система проектируется объединенная хозяйственно-питьевая и противопожарная.  Предусматривается единый хозяйственно-питьевой и противопожарный водопровод для обеспечения хозяйственно-питьевых нужд застройки,  расходов на поливку проездов с твердым покрытием, зеленых насаждений и расходов на внутреннее и наружное пожаротушение. Пожарные гидранты устанавливаются в колодцах на кольцевых сетях водопровода вдоль дорог и проездов на расстоянии не более 2,5 метра от края проезжей части. Наибольший расход воды на наружное пожаротушение – 10 л/сек.
       При строительстве водопроводных сетей и сооружений необходимо предусмотреть освещение пожарных гидрантов, подъездов к ним и установку указателей на стенах зданий.

Проектом планировки предусмотрено строительство кольцевой по одной стороне улицы   разводящей сети и тупиковых распределительных сетей. Источник водоснабжения – сети водопровода подающего трубопровода d=110 мм и разводящей сети по улицам d=110 (63/32) мм. Содержания животных и птиц на территории жилого массива не предусматривается.

       Водоснабжение микрорайона осуществляется согласно ТУ МУП «Бердский водоканал» от колодца на водопроводной сети по ул. «Новый поселок» города Бердск. 

      6.2.Водоотведение

          Расчетные расходы водоотведения стоков приняты равными водопотреблению, без учета воды на пожаротушение и полив. Канализование на территории жилого массива «Серебряный бор» осуществляется централизовано в канализационный коллектор города Бердска согласно ТУ с КНС «Речкуновка», далее стоки проходят полную биологическую очистку КОС города. 

         Расчетные расходы сточных вод приняты 230 л/сутки. Жилые дома оборудуются бытовой канализацией. Водоотведение стоков, согласно заданию на проектирование, централизовано, но возможно в индивидуальный проектируемый выгреб, √=3-5 м3, рассчитанный на недельный сбор стоков, вывоз которых предполагается специальным автотранспортом на существующие поля фильтрации,  расположенные на полигоне городского округа г. Бердска.   Плиту днища выгреба КЦД-20 необходимо выполнить на цементно-песчаном растворе М-100 по уплотненному грунту основания для исключения попадания стоков в грунт. Заглубление ниже отметки 7,500 во избежание попадания паводковых грунтовых вод нежелательно. 

       Система водоотвода дождевых и талых вод с территории принята открытой по лоткам в пониженные места рельефа. Во избежание попадания стоков с газонов на проезжую часть асфальтобетонное покрытие дороги необходимо выполнить с бордюром. 
      6.3. Теплогазоснабжение
Природный газ будет использоваться населением жилой застройки Жин, прежде всего, для отопления жилых помещений, для приготовления пищи и (при необходимости) горячей воды. С этой целью, в каждом доме устанавливаются индивидуальные (поквартирные) газовые котлы (тепло генераторы) и газовые плиты. Сети газоснабжения жилого массива разработаны согласно расчетной схеме газоснабжения города Бердска. Согласно этого проекта мощность газопровода высокого давления рассчитана на обеспечение жилых домов газом для приготовления пищи, отопления и горячего водоснабжения. Часовой расход газа микрорайона «Серебряный бор» вместе с отоплением составит 120,0 м³/час при норме 4,0 м³ на один дом.  
   6.4. Электроснабжение

      Проектом планировки предусмотрено для электроснабжения потребителей проектируемой застройки размещение трансформаторной подстанции с изменением производительной мощности от 95 до 500 КВа, напряжением 10/0,4 КВ, а также проложены подземные электрические кабельные линии общей протяженностью 2718 м.п.
Схема питания построена от одной существующей воздушной линии 10 КВ. Воздушная линия ВЛ-10 КВ выполнена на железобетонных опорах по серии 3.407-143 с подвесом на них провода «СИП» марки АС-50 (в этом случае зона охраны уменьшится от 10 до 2 м в обе стороны от подвеса). Расчетная суммарная нагрузка каждого усадебного жилого дома 10 кВт,   (100% - это застройка повышенной комфортности).
Общая расчетная нагрузка Рр = 240 000 кВт/час в год. Удельная расчетная нагрузка согласно СП 31-110-2003 электрических приемников жилых домов, при общем количестве 30 и мощности одного дома не более 8,5 квт, но 100% -  дома повышенной комфортности – 10 квт, кроме того до 20% от общего потребления на объекты отдыха и 20% на помещения возможного социально-бытового обслуживания  составит: 500,0 кВт.

     6.5. Санитарная очистка территории

            Система обращения с отходами на территории проектирования должна опираться на принцип максимального ограничения влияния на окружающую природную среду. Для достижения этого  предлагается предусмотреть сбор и удаление твёрдых бытовых отходов по централизованной планово-регулярной системе.

        Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка. Городских и сельских поселений» и Нормативов градостроительного проектирования удельная норма накопления твердых бытовых отходов на тысячу человек с учетом общественных зданий равна 280 кг в год. Следовательно, при населении 100 человек за год может образоваться 28,0 тонны бытовых отходов. Кроме того, при уборке улиц образуется мусор и смет с твердых покрытий. Смет с 1м2 твердых покрытий улиц, площадей и парков составляет 5 кг бытовых отходов. Следовательно, при площади покрытий улиц и проездов, тротуаров и площадок – 0,42 га, мусор и смет уличный с покрытий проектируемого микрорайона составляет – 21,0 тонну в год.

    Проектом предлагается организованная система удаления твердых бытовых отходов (ТБО).  Вывоз ТБО предусматривается на полигон, при этом необходима своевременная организация раздельного вывоза отходов и санитарная обработка мусора сборных устройств. Организацией сбора и вывозом  ТБО занимается специализированная организация по договору «Экология», которая осуществляет вывоз от 134 до 140 кг ТБО в день: 100*280+21000/365= 134 (кг/день);
                                                                                                    100*300+21000/365= 140 (кг/день).
            7.  ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО – ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
	№

п/п
	Наименование
	Единицы измерения
	Показатели

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория в границах ПП (микрорайона) – всего, в том числе:
	м2
	49183,8

	
	– зона индивидуальной жилой застройки 
	
	41708,4

	
	– зона объектов административно – хозяйственного назначения 
	
	113,3

	
	- территория общего пользования, в том числе: 
	
	7362,1

	
	                                                                              дороги, проезды 
	
	3655,0

	
	     озеленение пешеходных связей, газонов / площадки для отдыха
	
	1995,4/143,0

	
	                                                                  тротуары, велодорожки
	
	1568,7

	2
	Население домохозяйств
	человек
	100

	3
	Плотность населения в селитебной зоне
	чел./ га
	20

	4
	Общая площадь индивидуальной жилой застройки 
	м2
	7825,50

	
	Процент застройки
	%
	20

	
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,4

	5    
	Озеленение общего пользования (шума защитная лесополоса)
	м2
	1700


    7.1  Баланс территории
           Таблица 3
	№

п/п
	Территория
	Показатели

	
	
	кв. м 
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Жилая застройка
	41708,4
	84,8

	2
	Территория объектов бытового назначения и обслуживания
	113,3
	  0.2

	3
	Улица, пожарный проезд (территория в пределах красных линий),
	7362,1
	15,0

	
	 в том числе, территория площадок для отдыха
	143
	0,3

	4
	Зеленые насаждения общего пользования (ШЗЗ)
	1700
	-

	
	ИТОГО: 
	49183,8
	100,0


      8. Защита территории от ЧС природного и техногенного характера.

          В проекте приняты соответствующие решения по зонированию территории, размещению основных элементов планировочной структуры, транспортному и инженерному обеспечению с точки зрения повышения устойчивости их функционирования с целью жизнеобеспечения его населения в случае ЧС природного и техногенного характера. Возможными ЧС техногенного характера являются: взрывы, пожары, аварии на инженерных сетях.

    Мероприятия по предотвращению ЧС техногенного характера состоят в обеспечении безопасного проживания населения, что достигается соблюдением нормативных разрывов для объектов потенциальной опасности (гаражи, объекты теплоэнергетики, газовые котельные). 

   Проектом планировки предусматриваются следующие мероприятия по предотвращению ЧС:

- соблюдение противопожарных нормативов и требований,

- формирование специальными службами аварийных подразделений, обеспеченных машинами и соответствующими механизмами, эффективными средствами пожаротушения.

   Предотвращение образования взрыва пожароопасной ситуации на объектах газоснабжения обеспечивается применением герметичного производственного оборудования, соблюдением норм технологического режима, контролем качества системы вентиляции и воздушной среды.

   Надежность водоснабжения в целом обеспечивается проведением следующих мероприятий:

- защита питьевой воды от радиационного, химического и бактериального заражения, 

- усилением охраны водоочистных сооружений и котельных.

   Мероприятия по предотвращению ЧС природного характера состоят в обеспечении безопасности населения в случаях природных стихийных бедствий, наиболее вероятными из которых, это: гололедные явления, сильные дожди и ветры, град, грозы, подтопление ливневыми и талыми водами, а также землетрясения. 
   Защита территории от подтопления решается инженерно-техническими решениями по водоотводу с территории и гидроизоляции зданий и сооружений. Основным способом защиты от затопления вновь осваиваемой территории является устройство поверхностного стока с использованием пониженных мест  рельефа на проезжую часть автодороги. Предотвращением развития гололедных явлений на дорожных покрытиях осуществляет ДЭУ. 
   При подготовке технических заданий необходимо назначать антисейсмические мероприятия с обеспечением пожарной безопасности.

   Проектирование объектов на территории, в границах которой разрабатывается проект планировки, жилищное, социальное и культурно-бытовое обслуживание населения должно проводиться с противопожарными требованиями в соответствии с СП 42.13330.2016. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
   При застройке необходимо предусматривать противопожарные расстояния между зданиями и сооружениями в соответствии нормативных разрывов. При проектировании проездов и пешеходных связей необходимо обеспечивать возможность проезда пожарных машин к жилым и общественным зданиям. 
   Расстояние от края проезда до стены здания, как правило, следует принимать 5-8 метров. В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередач, пожарные гидранты необходимо устанавливать через 100-150 метров.   
   9. Охрана окружающей природной среды.        
       Комплекс мероприятий по охране окружающей природной среды, предусмотренных проектной документацией на объекты, расположенные внутри микрорайона, включающий планировочные, технологические и организационные мероприятия, должен обеспечить благоприятные экологические условия проживания населению при выполнении этих решений.

   Проект предлагает следующие мероприятия по улучшению состояния воздушного бассейна:

- озеленение вдоль проезда и пешеходной связи на береговую полосу Бердского залива.

- велодорожки, спортивная и детская зоны отдыха, освещение, благоустройство.

   Проект планировки территории микрорайона «Серебряный бор» с проектом межевания в его составе всем комплексом проектируемого строительства, инженерного оборудования и благоустройства предусматривает сохранение и улучшение окружающей природной среды (зеленых насаждений, грунта, почвы, подземных источников водоснабжения) для создания оптимальных условий проживания населению. Это достигается:

- правильным функциональным зонированием территории,

- устройством ветра - шума - снега защитной лесополосы в западной и северной части массива; 

- благоустройством и озеленением улиц и приусадебных земельных участков; 

- созданием на пешеходных связях зоны отдыха с детской игровой и спортивной площадкой;

- рациональной транспортной структурой созданием кольцевого проезда, ограничивающего перемещение транзитного транспорта вдоль фасадов жилых домов;

- организацией регулярной очистки территории от мусора и твердых бытовых отходов;

- устройством системы централизованной канализации и местных водонепроницаемых выгребов, расположенных на приусадебном участке;

- отводом поверхностных стоков с их предварительной очисткой.

   Раздел «Охрана окружающей природной среды» в составе проекта планировки выполнен в  соответствии рекомендаций Генерального плана городского округа город Бердск. 

   По проекту планировки основанием под фундаменты служит песок пылеватый желто-серого цвета и супесь желто-серого цвета твердой консистенции. 
        Геолого-литологический разрез представляется в следующем виде:

   1. Почвенно-растительный слой, представленный гумусированной супесью и суглинками, залегает на глубине 0,02-0,04 метров.

   2. Супесь бурая или серая, пылеватая, от маловлажной до водонасыщенной, с линзами суглинка, залегающими на глубине от 0,40 - до 10,0 м.

       Из разреза следует, что несущими грунтами на описываемой территории будут супеси песчанистые твердые. Грунты являются не просадочными и не пучинистыми. Рекомендуемое расчетное сопротивление грунтов колеблется в пределах 2-2,5 кг/см². Грунтовые воды на глубине до 10,0 м не выявлены. Отметки рельефа колеблятся от 127,5 до 134,0 метров. 

      Основной вид почвы – супесь песчанистая твердая. Почвенный покров, обусловленный условиями образования, сравнительно однообразен и представляет сочетание подзолистых, серых лесных, а также лугово-чернозёмных почв. Территория сложена микропористыми супесями и очень редко суглинками первого типа просадочности, отнесена к благоприятным для строительства территориям, так как ее освоение не потребует дополнительных затрат. 

Сейсмичность района строительства - до 7 баллов.
      Территория площадки имеет повсеместно благоприятные условия для строительства по инженерно-геологическим и гидрологическим условиям.

      По наличию блуждающих токов площадка находится в безопасной зоне. Направление господствующих ветров – юго-западное. Нормативная среднемесячная температура наиболее холодного месяца – 17,7º С. Расположение и ориентация зданий и сооружений выполнена с соблюдением требований СП 42.13330.2011 к ориентации и инсоляции помещений. 
     Проектом планировки предусмотрено:

1). Строительство 30-ти усадебных  жилых домов городского типа до 3-х этажей. 

2). Строительство 2-х помещений обслуживания и возможно социально- бытового сервиса. 
3). Возведение инженерной и транспортной инфраструктуры: 
- улично-дорожной сети;

- благоустройством усадеб и прилегающих территорий;

- разводящей водопроводной, наружной централизованной канализации и местных выгребов;

- линии электропередачи низкого напряжения, освещения, КТП до 500 КВа; 

- прокладка газопроводов низкого и среднего давления, ГРП шкафного типа.

      Канализационные стоки – бытовые в канализационные колодцы и индивидуальные водонепроницаемые выгреба с последующим вывозом на существующие поля фильтрации. Отвод дождевых и талых вод с территории осуществляется открытым способом в пониженные места рельефа. Дополнительная защита почвы выполняется устройством испарительных колодцев и масло бензола уловителей. Ограждение зон озеленения бордюром исключает слив грунта во время дождей на дорожное покрытие. Полив территории и зеленых насаждений общего пользования осуществляется из поливочных машин ЖКХ.

Домовой мусор – 300 кг на 1 жителя в год, составит 30,0 тонн. Смет с улиц – 5 кг с 1 м2 в год составит – 6,0 тонн. 
      Сбор мусора предусматривается в мусорные мешки и контейнеры, расположенные на специальных оборудованных сплошным покрытием   хозяйственных площадках с ежедневным вывозом специальным транспортом на полигон ТБО. 

      Водопотребление при норме 230 л/сутки составляет 30 м³/сутки, водоотведение – 23 м³/сутки. Полив приусадебных земельных участков и территории общего пользования также учтен данным водопотреблением согласно расчету.

     Часовой расход газа составит 120,0 м³/час при норме 4,0 м³ на жилой дом с его отоплением.

     Суммарная потребность в электроэнергии жилого массива на бытовые и коммунальные нужды составит 240 000 тыс. кВт час в год. 

      На территории земельных участков предусматривается размещение парковки на 1-2 легковых автомобиля, хозяйственных построек для хранения материалов, бани. Временное хранение плодородного слоя почвы осуществляется в соответствии с ГОСТ 17.4.3.02-85 «Почвы. Требования к охране плодородного слоя почвы при производстве земельных работ, ГОСТ 17.5.364-83 «Земли. Общие требования к рекультивации земель». Снятый грунт используется для озеленения прилегающей территории. В процессе реализации проектных решений и жизнедеятельности населения образуются твердые нетоксичные отходы:

- строительный мусор, смет с поверхности твердых покрытий. Бытовые отходы собираются в металлические контейнеры на предназначенной для этих целей площадке и вывозятся на полигон ТБО. Вывоз должен осуществляться ежедневно.

        Система обращения с отходами на территории проектирования должна опираться на принцип максимального ограничения влияния на окружающую природную среду. Для достижения этого  предлагается предусмотреть сбор и удаление твёрдых бытовых отходов по централизованной планово-регулярной системе.

        Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка. Городских и сельских поселений» и Нормативов градостроительного проектирования удельная норма накопления твердых бытовых отходов на тысячу человек с учетом общественных зданий равна 280 кг в год. Следовательно, при населении 100 человек за год может образоваться 28,0 тонны бытовых отходов. Кроме того, при уборке улиц образуется мусор и смет с твердых покрытий. Смет с 1м2 твердых покрытий улиц, площадей и парков составляет 5 кг бытовых отходов. Следовательно, при площади покрытий улиц и проездов, тротуаров и площадок – 0,42 га, мусор и смет уличный с покрытий проектируемого микрорайона составляет – 21,0 тонну в год.

      Проектом предлагается организованная система удаления твердых бытовых отходов (ТБО).  Вывоз ТБО предусматривается на полигон. Организацией сбора и вывозом  ТБО занимается специализированная организация по договору, при этом необходима своевременная организация раздельного вывоза отходов и санитарная обработка мусора сборных устройств.

       При разработке проекта планировки учтены требования Законодательства Российской Федерации  по охране окружающей природной среды, что обеспечивается конструктивными и планировочными решениями проекта. 
      В процессе строительства и эксплуатации, запроектированные электрические сети и водопровод, канализация, газовые сети и ГРП,  жилые дома и благоустройство улиц не оказывают вредного воздействия на окружающую природную среду.
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